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Art. 710. [Umowa uzyczenia]

Przez umowe uzyczenia uzyczajgcy zobowigzuje sie zezwoli¢ biorgcemu,
przez czas oznaczony lub nieoznaczony, na bezptatne uzywanie oddanej mu

w tym celu rzeczy.
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Umowa uzyczenia nie obejmuje praw. Zezwolenie na nieodpfatne
korzystanie z prawa moze by¢ przedmiotem umowy nienazwanej lub, w
przypadku praw na dobrach niematerialnych, umowy licencyjnej. Jak sie

wydaje, przedmiotem uzyczenia w rozumieniu art. 710 k.c. nie mogg by¢ tez

tresci cyfrowe.
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Uzyczenie jest zawsze umowa nieodptfatng, a biorgcy w uzyczenie uzyskuje
wytgcznie prawo do uzywania rzeczy, bez prawa pobierania z niej pozytkow.
Umowa o nieodptatne korzystanie z rzeczy i pobieranie z niej pozytkow jest

umowa hienazwang
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Art. 715. [Wygasniecie uzyczenia]

Jezeli umowa uzyczenia zostata zawarta na czas nieoznaczony, uzyczenie
konczy sie, gdy biorgcy uczynit z rzeczy uzytek odpowiadajgcy umowie albo

gdy uptynat czas, w ktérym mogt ten uzytek uczynic.
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Art. 718. [Zwrot rzeczy uzyczonej]

§ 1.

Po zakoniczeniu uzyczenia biorgcy do uzywania obowigzany jest zwrocic
uzyczajgcemu rzecz w stanie niepogorszonym; jednakze biorgcy nie ponosi

odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania.
§ 2.

Jezeli biorgcy do uzywania powierzyt rzecz innej osobie, obowigzek powyzszy

cigzy takze na tej osobie.
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Uzyczenie lokalu nie podlega ewidencji w ksiegach rachunkowych. W tej
sytuacji powstaje przychod na gruncie podatkowym, ale nie bilansowym.
Przychdd ten moze zostac zaksiegowany na koncie pozabilansowym lub tez
moze zosta¢ pozaksiegowo uwzgledniony w kalkulacji podatku

dochodowego, w zaleznosci od rozwigzan przyjetych w jednostce.
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Natomiast zgodnie z art. 12 ust. 1 pkt 2 ustawy z 15.02.1992 r. o podatku
dochodowym od o0séb prawnych przychodem jest m.in. wartos¢
otrzymanych rzeczy lub praw, a takze wartosc innych swiadczen w naturze,
w tym wartosc¢ rzeczy i praw otrzymanych nieodpfatnie lub czesciowo
odpfatnie, a takze wartos¢ innych nieodptatnych lub czeSciowo odptatnych

Swiadczen.
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Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 4 u.p.d.o.p. wolne od podatku dochodowego sg dochody
podatnikow, z zastrzezeniem ust. 1c u.p.d.o.p., ktérych celem statutowym jest
dziatalnos¢ naukowa, naukowo-techniczna, oswiatowa, w tym rowniez polegajgca na
ksztatceniu studentdéw, kulturalna, w zakresie kultury fizycznej i sportu, ochrony
srodowiska, wspierania inicjatyw spotecznych na rzecz budowy drdg i sieci
telekomunikacyjnej na wsi oraz zaopatrzenia wsi w wode, dobroczynnosci, ochrony
zdrowia i pomocy spotecznej, rehabilitacji zawodowej i spotecznej inwalidéw oraz kultu

religijnego - w czesci przeznaczonej na te cele.
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art. 21 ust. 1 pkt 125 u.p.d.o.f. - zgodnie z tymze przepisem zwalnia sie od
podatku dochodowego wartos¢ swiadczen w naturze i innych
nieodptatnych swiadczen, otrzymanych od oséb zaliczonych do i Il grupy

podatkowej w rozumieniu przepisow o podatku od spadkdéw i darowizn.



NAJEM o0

AGATA BLASZCZYK

KANCELARIA PRAWA
PODATKOWEGO

Art. 659. [Umowa najmul]

§ 1.

Przez umowe najmu wynajmujgcy zobowigzuje sie oddac najemcy
rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca

zobowigzuje sie ptaci¢ wynajmujgcemu umowiony czynsz.

§ 2.

Czynsz moze byc¢ oznaczony w pienigdzach lub w swiadczeniach

innego rodzaju.
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Art. 660. [Forma]

Umowa najmu nieruchomosci lub pomieszczenia na czas dtuzszy niz rok
powinna by¢ zawarta na pisSmie. W razie niezachowania tej formy poczytuje

sie umowe za zawartg na czas nieoznaczony.
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Art. 661. [Domniemanie najmu na czas nieoznaczony]

§ 1.

Najem zawarty na czas dfuzszy niz lat dziesie¢ poczytuje sie po

uptywie tego terminu za zawarty na czas nieoznaczony.

§ 2.

Najem zawarty miedzy przedsiebiorcami na czas dtuzszy niz lat
trzydziesci poczytuje sie po uptywie tego terminu za zawarty na czas

nieoznaczony.
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Art. 668. [Podnajem, bezptatne uzywanie]

§ 1.

Najemca moze rzecz najetg oddaé w catosci lub czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania albo w podnajem, jezeli umowa mu tego nie zabrania. W razie oddania
rzeczy osobie trzeciej zarowno najemca, jak i osoba trzecia sg odpowiedzialni wzgledem
wynajmujgcego za to, ze rzecz najeta bedzie uzywana zgodnie z obowigzkami wynikajgcymi z

UMOoOwWY hajmul.

§ 2.

Stosunek wynikajgcy z zawartej przez najemce umowy o bezptatne uzywanie lub

podnajem rozwigzuje sie najpdzniej z chwilg zakonczenia stosunku najmu.
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Art. 672. [Zwtoka z zaptaty czynszu]

Jezeli najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa
petne okresy ptatnosci, wynajmujgcy moze najem wypowiedziec bez

zachowania termindw wypowiedzenia.
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Art. 673. [Terminy wypowiedzenia najmu]

§ 1. Jezeli czas trwania najmu nie jest oznaczony, zarowno
wynajmujacy, jak i najemca mogg wypowiedzie¢ najem z zachowaniem

termindw umownych, a w ich braku z zachowaniem terminéw ustawowych.
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§ 2. Ustawowe terminy wypowiedzenia najmu sg nastepujgce: gdy czynsz
jest ptatny w odstepach czasu dtuzszych niz miesigc, najem mozna
wypowiedzie¢ najpdzniej na trzy miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego; gdy czynsz jest ptatny miesiecznie - na miesigc naprzdéd na
koniec miesigca kalendarzowego; gdy czynsz jest ptatny w krétszych odstepach

czasu - na trzy dni naprzod; gdy najem jest dzienny - na jeden dzien naprzod.
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§ 3. Jezeli czas trwania najmu jest oznaczony, zardwno wynajmujgacy,
jak i najemca moga wypowiedzie¢ najem w wypadkach okreslonych w

umowie.
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Art. 693. [Umowa dzierzawy; Czynsz dzierzawny]

§ 1.

Przez umowe dzierzawy wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie oddac
dzierzawcy rzecz do uzywania i pobierania pozytkdw przez czas oznaczony
lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ wydzierzawiajgcemu

umowiony czynsz.
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§ 2. Czynsz moze byc¢ zastrzezony w pienigdzach lub swiadczeniach

innego rodzaju. Moze by¢ rowniez oznaczony w utamkowej czesci pozytkow.
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Art. 694. [Odpowiednie stosowanie]

Do dzierzawy stosuje sie odpowiednio przepisy o najmie z zachowaniem

przepisow ponizszych.
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Art. 698. [Oddanie do uzywania lub poddzierzawy]

§ 1.

Bez zgody wydzierzawiajgcego dzierzawca nie moze oddawac
przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go

poddzierzawiac.

§ 2.

W razie naruszenia powyzszego obowigzku wydzierzawiajgcy moze

dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania termindw wypowiedzenia.
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Art. 709. [Dzierzawa praw]

Przepisy o dzierzawie rzeczy stosuje sie odpowiednio do dzierzawy praw.
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Przepisy nie przewidujg obowigzku sporzadzania pisemnej umowy najmu

czy uzyczenia adresu. Wigzaca bedzie wiec rowniez umowa ustna.
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Najem moze by¢ przedmiotem dziatalnosci gospodarczej lub odrebnym
zrodtem przychodow. Sposob rozliczania przychodow z najmu zalezy od woli
podatnika. Albo bedzie taczyt przychody i koszty z najmu z przychodami i
kosztami z dziatalnosci gospodarczej (takze w zeznaniu), albo bedzie je

rozliczat oddzielnie.
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stawka ryczattu wynosi 8,5%, do wysokosci przychodu 100.000 zt (w roku), a
powyzej 12,5% (liczone od nadwyzki ponad 100.000 z), to w zasadzie
odpowiedz na pytanie ryczatt czy zwykty podatek moze wydawac sie

oczywista wobec 17%, 32% lub 19% PIT (ten ostatni tylko wowczas, gdy
najem jest wykonywany w ramach dziatalnosci gospodarczej, do ktore;j

podatnik stosuje podatek liniowy).
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